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(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Filllschema und Nutzungsschablone

Gebietsart | Geschossigkeit

2. ANDERUNG

Infor| ve Planda llu

nicht Uberbaubare Fl&che

———— vorgeschlagene Grundstlcksgrenzen
vorgeschlagene Stellpatzeinteilung

—~—=_ vorgeschlagene Wegfuhrung

4. H6henlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 3 BauNVO)

Mit "Sockel" wird das MaR des Abstandes zwischen der Oberkante des Rohfubodens des
Erdgeschosses und der Straenoberflache bezeichnet,

Die maximale Sockelhdhe SH (max) betragt im gesamten Gebiet 1,0 m. Sie darf auf der der
anbaufahigen StralRe zugewandten Gebaudeseite an keiner Stelle Uberschritten werden.

Bei Tiefgaragen darf der Abstand zwischen der Oberkante Fertigdecke einschlieRlich der

2. Denkmalschutz

Bei Schachtarbeiten eventuell auftretende Bodenfunde oder Befunden (auffallige Boden-
verfarbungen, GefaBscherben, Graber, Knochen, Gerate aus Stein oder Metall, Munzen,
bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art, auch Fundamente, Keller Brunnen oder
ghnliches) sind gemaR § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes.

Derartige Funde sind gemaR § 20 SachsDSchG unverzlglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde anzuzeigen. Sie sind bis zum Eintreffen eines Vertreters oder Beauftragten der

VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufstellungsbeschluss:

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Neukieritzsch hat in ihrer Sitzung

am 18.12.2007 die Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

GRZ GFZ S T — Uberdeckung und der Oberkante der Fertigdecke der anbaufhigen Strale auf der dieser Behorde am Fundort in der aufgefundenen Tiefe zu belassen und vor fremden Zugriff zu Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe _
Bauweise Dachform/-neigung StraRenseite zugewandten Gebaudeseite an keiner Stelle eine Hohe von 1,0 m Uberschreiten. schitzen. BauGB erfolgte am 20.01.2008. i _\\
1 A N\
+—LL— Vermalung 3. Wasserschutz o

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
- Sondergebiet (§11 Abs. 3 BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahme (§9 Abs. 6 BauGB)

44 Signaturen der Katastergrundlage
3

11 Grenze des Sanierungsgebietes

5. Flichen fiir Nebenanlagen sowie fiir Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In den Bereichen A1, A2, A8 und A8 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14, Abs.1 BauNVO nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig.

Stellplatze, Garagen und Zufahrten sind grundsaétzlich in den seitlichen Grenzabstanden
Zulassig.

Bei der BaugrunderschlieBung sowie der baulichen Nutzung durfen wassergefahrdende Stoffe
nicht in den Boden oder zur Ableitung gelangen.

Das far Neukieritzsch anfallende Schmutzwasser ist in die vorhandenen bzw. kunftigen
Abwasseranlagen des AZV Espenhain einzuleiten. Die Flurstucksentwasserung ist
grundsatziich gemaR DIN 19886, Teil 1-4 zu errichten und zu betreiben. Schadlich verun-
reinigtes Abwasser ist grundsatzlich auf den Grundstlicken vorzubehandeln (z. B. gemaf DIN

er ichen N n .1 Nr.1 BauGB ; 1 A ;
, : _ . Di n des AZV, Iber hina , bl
Tiefgaragen im Bereich der nicht Uberbauten Grundsticksflachen mlssen eine Erddeckung 1232;‘:: R T S AR I et dieideruber tinasgahen. dleken
I Zahi der Vollgeschosse als Hochstgrenze — . - erhalten, deren Aufbau eine dauerhafte extensive Begriinung zulésst. . '

(§ 16 Abs. 2 BauNVO) - Beispiel -

-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstgrenze
(§ 16 Abs, 2 BauNVO) - Beispiel -

@ Zahl der Voligeschosse zwingend
(§ 116 Abs. 2 BauNVO) - Beispiel -

0,4 Grundfldchenzahl (GRZ)
(§ 16 Abs. 2 § 19 BauNVO) - Beispiel -

0,8 Geschossflachenzahl (GFZ)
(§ 16 Abs. 2, § 20 BauNVO) - Beispiel -

Bauwelse, (iberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

= e EaMISIe (a2 e LBRIEARY 4. sonstige Gewerbebetricbe Kleinkinder einzurichten und zu unterhalten SRR
5. Anlagen fur Verwaltungen y e . ) . 6 Abwi
i Auf der 6ffentlichen Grinflache am Markt ist eine offentliche Toilettenanlage zu errichten. - i i i g
besondere Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) 6. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke 9 Die Bogenre;dlﬂ\tugg ugd dl:rzosenb;wegz;ger? ?lng a:cf} d;e;n f*lrl‘; :as BEauvqhabedn e Aiiiing
unumgéngliche MaR zu beschranken. Der Boden ist vor Kon on, Erosion und so

nur Einzelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Doppelh&user zuldssig (§ 22 Abs, 2 BauNVO)

Zweckbestimmung: Offentliche Verwaltung

Zweckbestimmung: Schule

Zweckbestimmung: Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsflichen zu ihnen gehtrenden Treppenrdume und ihrer Umfassungswénde nicht mitzurechnen Die in der Planzeichnung eingetragenen bestehenden Baume sind zu erhalten Hauptgrundwassers ist zur Zeit auf etwa 10 m unter Gelénde abgesenkt worden; sie wird nach :
- (§ 20 Abs. 3 BauNVO). Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Beendigung aller bergbaulichen Wasserhaltungsmafnahmen auf etwa 5 m unter Gelénde ansteigen. \a
= Stralenbegrenzungslinie In den Bereichen A4, A5, A6, A7 und A8 muss das 3. Geschoss als Dachgeschoss e/ /

m Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

| Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

Die diesbezuglichen Eintragungen in die Nutzungsschablonen bedeuten:
MI = Mischgebiet (gemal § 6 BauNVO)

zulassig sind:

1. Wohnungen

2. Geschaéfts-, Buro-, Verwaltungsgebaude

3. Einzelhandelsbetriebe- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes

unzulassig sind:
1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen

zulassig ist:
Lebensmittelsupermarkt mit max. 1.000 m? Verkaufsflache.

max. 10 % der Verkaufsflache.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) sind gemaR § 17 BauNVO als
Mindest- und Héchstgrenzen festgesetzt. Flachen von Aufenthaltsraumen in Dachgeschossen
sind - auch wenn sie Vollgeschosse im Sinne des § 2 Abs. 4 S&chsBO sind - einschliellich der

ausgebildet werden.

Fur die folgenden Festsetzungen wird die Wandhdhe (WH) definiert als das senkrecht an der
Wand der Frontfassade gemessene MaR von der Hohe der Straenoberflache bis zur

6. Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung "6ffentliche Parkflache" sind an den
im Plan bezeichneten Stellen Flachen fur das Parken von Kraftfahrzeugen sowie
straBenbegleitende Grunflachen anzulegen.

Von den in der Planzeichnung eingetragenen Baumstandorten kann bis zu 3,0 m abgewichen
werden, wenn dies aufgrund der Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen erforderlich ist.

7. Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Grunflachen sind mit Baum- und Strauchpflanzungen
landschaftsgartnerisch zu gestalten und zu unterhalten. Hierzu sind bevorzugt einheimische
Pflanzen zu verwenden. Auf der nérdlich der Schule liegenden Grunflache ist ein Spielplatz fur

8. Das Anpflanzen von B&dumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen,
Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 26 BauGB)

An den in der Planzeichnung eingetragenen Stellen sind standortgerechte, einheimische,

- Stammumfang: 16-20 cm
- Ansatz der Krone: 2,5-3,0 m

Pro 100 gm der nicht bebauten Grundstucksflachen sind ein standortgerechter Laubbaum oder
hochstammiger Obstbaum sowie zwei Straucher zu pflanzen.

Pro zwei Parkplatze ist ein groRkroniger Laubbaum, der den oben bezeichneten Quali-
tatsmerkmalen entspricht, zu pflanzen.

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 83 Abs. 1 Nr. 1 SdchsBO)

1.1 Dachgestaltung

Das von den unbelasteten Flachen ablaufende Niederschlagswasser ist weitestgehend der
natlrlichen Versickerung zuzufihren. Unvermeidlicher Ableitungsbedarf fir Regenwasser ist

{iber vorhandene oder kurzstreckig neu zu bauende Kanalisation (gemaR ATV-Richtlinien

projektiert) zu fassen und (ber belebten Boden (Rasenmulden, Graben) zu versickern bzw.
Gewassern zuzufihren. Bei letzterem sind grundsatzlich vorhandene Einlaufe zu nutzen. Mit

den Eigentimern der vorhandenen Abwasseranlagen sind Nutzungsvertrage abzuschlieten, die eine
vorschriftsgemafie Abwasserentsorgung gewahrleisten.

Von Gewéassern gemaR § 1 des Séachsischen Wassergesetzes vom 23.02.93 ist stets ein
angemessener Abstand mit der Bebauung einzuhalten. Die Trager der Unterhaltungslast am
Gewasser (§ 70 SachsWG) sind zum Vorhaben anzuhéren. Gewéasserverbau bedarf gemat
§ 31 des Wasserhaushaltgesetzes der vorherigen behérdlichen Prifung/Planfeststellung.

Die in Umsetzung der Bauleitplanung zu errichtenden wasserwirtschaftiichen Anlagen geman
§ 67 SachsWG bedurfen der Genehmigung der zustandigen Behorden.

Devastierung zu schitzen. Der anfallende Bodenaushub ist einer sinnvollen Verwendung
(Massenausgleich, Wiederverwendung) zuzuflhren.

Tiefgaragen sind vorrangig in den Kellergeschossen der Geb&ude anzulegen. Bei darlber

Es ist folgendes geologisches Normalprofil zu erwarten (ohne Berlcksichtigung von

8-10m Sand und Kies Quartier, Saalekaltzeit
(Flussschotter)

Die Sandlinsen sind in den Geschiebelehm bzw. -mergel aullerordentlich unregelmanig
eingeschaltet. Sie fuhren in Abhangigkeit von den Niederschlégen oberes Grundwasser, das
durch die bergbauliche Grundwasserabsenkung nicht beeinflusst wird. Die Oberflache des

6. Altlasten

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Flachen sind nach dem im
Regierungsprasidium Leipzig, Umweltfachbereich, vorliegenden Stand nicht im Sachsischen
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3 Beteiligung der Trager &ffentlicher Belawf

Das Verfahren zur Beteiligung der Trager offentlicher Bﬁ[ange'r emal § 4 Abs. 1

BauGB wurde am 20.05.2008 eingeleitet. Die Frist fir die Abgabe der Stellungnahmen

endete am 20.06.2008.

4 Auslegungsbeschluss: N Brgerm® Yo/

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Neukieritzsch hat in ihrer Sitzung
am 27.05.2008 die Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB zum Planentwurf beschlossen.
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5 Auslegung Planentwurf: e
Der Planentwurf lag gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiach Bekanntmachung vom
21.06.2008 in d it vom 30.06.2008 bis zum 30.07.2008 aus.

sowie in

Gemeindevertretérversammiung nach vorangegangener Prufung der Anregungen
und Bedenken der Trager offentlicher Belange-und der Blrger die Abwagung in

Seirer Sitzung am 26.08.2008 beschlossen. - — %\

Baugrenze mit Darstellung der Uberbaubaren Fléche (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO) S egriguRgaai mittel- oder groRtkronige Laubbaume zu pflanzen. hinausgehendem Flachenbedarf sind die Gebaudeteile, die in den Bereich der nicht -2009 i \( I
Uberbaubaren Grundstticksflache ragen, entsprechend der Festsetzungen zu begrinen. \ | Lok
........ " SO = Sondergebiet (§ 11 Abs. 3 BauNVO) Die Bsume mussen mindestens folgende Qualitatsmerkmale haben: g P g g \ * \ e
ity Baulinie mit Darstellung der Uberbaubaren Flache (§ 23 Abs. 1 und 2 BauNVO) W, -
5. Geologie R Mt

chung des Abw&gungsb__e_g_gbﬂjgﬂibf_s o

Bek des Abwagun, hiusses erfolgte am
anntmachung gﬁg%b/\ﬁwsesc s erfolgt

S. Plan- GroRe der den Lebensmittelsupermarkt erganzenden Einzelhandelsnutzung - durchgshender Leittrieb _ Aufschuttungen und Abgrabungen: . IRy .
eintrag (Backshop und weiterer Einzelhandel) max. 130 m? Verkaufsflache . - mindestens 3 mal verpfianzt, mit Ballen. Qa 158 ~~/ 2=\ \? /L
Die 130 m? umfassende Einzelhandelserganzungs- und Komplementérnutzung zum _ Michtigkeit: geolog. Bezeichnung: geolog. Alter: \ [ 2 4 A
Fa e . 1 _
12 Lebensmittelsupermarkt muss der Nahversorgungsfunktion Neukieritzschs zuordenbar sein. Pﬂanzausfa_!le sind "': der dal’an:OI!QendE: Pﬂant:perlode in gleicher QuBahtat und r(f;roﬂe zu . } # 1 \ ) Burgermeister)
: Flachen fur Gemeinbedarf Non-Food Anteil des Lebensmittelsupermarktes und der erganzenden Einzelhandelsnutzung ersetzen. Die nach. planungsrec t_lchen estsetzungen angepflanzten Baume durfen auch in 3-4m Geschiebelehm und -mergel Quartier, Saalekaltzeit " ' 2/
spéateren Jahren nicht eigenmachtig entfernt werden. mit Sandlinsen 4

8 Satiung’ébesc_hluss des Bebauungsplanes: e e
e e

Aufgrund der §§ 1 bis 4 und §§ 8 bis 10 BauGB hatdi¢_— .

Gemeindevertreterversammliung nach vorangeganﬁg erli"lld:_j"’rﬂfﬁ'ng der Anregungen
und Bedenken den Bebauungsplan in ihrmsffjggn!g a 28?194.?00$ als Satzung

beschlossen. (o Nevklo\ M=
sy > j

gy "
\CJ\L }J’

9 Genehmigungsverfahren: Siraae/
Das Genehmigungsverfahren gemal § 11 Abs 1 BauGB wurde am .............

eingeleitet. Die Frist zur Geltendmachung von Verletzungen von Rechtsvorschriften

Unterkante der Dachkonstruktion. Bei Verspriingen in der Frontfassade, die nicht mehr als 1/3 ) o ) ) ) Altlastenkataster (SALKA 5.42) erfasst. Auch darUber hinaus liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine endeteam .............. | ~ndratsamt
i - i ! Nebenfirstrichtungen sind im rechten Winkel zur Hauptffirstrichtung und bis zu einer Lange von . i : G YV ainzZig - LanQiatos
E Zweckbestimmung: Offentliche Parkfiache einzeln oder in der Summe der jeweiligen Fassadenlange betragen darfen, kénnen groRere : g S ; P g 9 Anhaltspunkte fur eine schadliche Bodenveranderung/Altiast i. S. des § 9 Abs. 11. V. m. Landk: , 3 ST
zwel Dritteln der Hauptfristrichtung zul&ssig. . % 2l e
AV Ein- uns Ausfahrten WEONR ORISR WO, e ' S ‘ 2 5K - (Burgermeister)
Die geneigten Décher sind mit nichtglanzenden, Kieinteiligen Materialien, die in ihrem Er- Wahrend der weiteren Planungsarbeit gegebenenfalls zur Kenntnis kommende Sachverhalte (z. B. Abfall, o G C?f':f’ —
organoleptische Auffalligkeiten im Boden), die auf schadliche Bodenveranderungen/Altiasten i. S. des ; oK. o

Flachen fur Versorgungsanlagen

O Zweckbestimmung: Elektrizitat

Grilinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Bindung f ngen und die Er n Bdumen und S r

Als Stralenoberflache wird die Hohe der Fertigdecke der anbaufahigen Strake, gemessen an
der Frontseite des Grundstlcks auf der StraBenbegrenzungslinie, bestimmt. Als anbaufahige
StraRen gelten auch die in der Planzeichnung eingetragenen Verkehrsflachen mit

besonderer Zweckbestimmung.

Die festgesetzten Hochstgrenzen sind an jedem Punkt, senkrecht zur Stralle gemessen,
einzuhalten.

Wandhohe als Mindesthohe:
a)  zweigeschossige Bauweise Wh (min)=6,0m

b) dreigeschossige Bauweise Wh (min)=9,0m

Wandhohe als Hochstgrenze:

scheinungsbild Ziegeln entsprechen oder gleichkommen, einzudecken. Die Farbgebung hat fur
alle geneigten Dachern in roten bis rotbraunen Tonen zu erfoigen.

Fur untergeordnete Teile am Dach kénnen auch Kupfereindeckungen zugelassen werden.

1.2 Dachneigung

Die zulassige Dachneigung ergibt sich aus den Nutzungsschablonen. Die Dachneigung ist in
Grad alter Teilung angegeben.

Satteldacher mussen auf beiden Seiten der Firstlinie die gleiche Dachneigung haben.

1.3 Kniestock
Im Rahmen der maximal zulassigen Wandhohe darf die Hohe des Kniestockes, gemessen von
der Oberkante der Rohdecke bis zur Oberkante der Dachhaut, gemessen in der Verlangerung

§9Abs. 1i.V. m. § 2 Abs. 3 bis 6 BBodSchG hinweisen, sollen i. S. des § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

dokumentiert werden. Die nach § 13 Abs. 1 SachsABG zustandige Behorde ist nach § 10 Abs. 2 SachsABG

davon in Kenntnis zu setzen."

7. Immissionsschutz

An der unmittelbar den Gleisanlagen zugewandten Geb&audeseite (Bereiche A6 und A7) sind
gema4l Planeintrag Schallschutzfenster der Schallschutzkiasse 2 (Bewertetes Schalldammmal
Rw = 30-34 dB) in Aufenthaltsraumen von Wohnungen einzubauen. Schutzbedurftige Aufent-
haltsraume wie z. B. Kinder- und Schiafzimmer sind auf der larmabgewandten Seite der Ge-
baude anzuordnen.

10 Genehmigungsvermerk:
GamaR §: 11 AbE. 2 BAUGB...iunvnaimsimmssesinsansamaiers

(Unterschrift)

11 Bekanntmachung des Genehmigungsverfahrens:
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Genehmigungsverfahrens geman
§ 12 BauGB erfolgte am ............. .

Abs. 1 Nr. 20 un a)  zweigeschossige Bauweise Wh (max)=7,0m Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur moderne Heizungen und Brennstoffe zu (Burgermesister)
b)  dreigeschossige Bauweise Wh (max)=10,0m der Gebaudeauflenkante, hdchstens 0,80 m betragen. Bei Verspriingen der Frontfassade verwenden. g
haltende B4 kénnen groRere Kniestockhdhen zugelassen werden.
zu erhaltende Baume Firsthohe als Hochstgrenze: Der Anlieferverkehr erfolgt ausschlieRlich wahrend der Tageszeit 12 Ausfertigung:
a) zweigeschossige Bauweise FH (max)=14,5m 1.4 Farben zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr ; : : =
b)  dreigeschossige Bauweise FH (max)=17,5m Bauliche Anlagen durfen nicht fiachenhaft mit nicht abgeténten 6der glanzenden Farben, Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
o zu pflanzende Baume c) eingeschossige Bauweise  FH (max) = 10,5m insbesondere Lacke und Olfarben, gestaltet werden. 8. Energie- und Gasversorgung stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen der
Gemeindevertreterversammlung iberein. Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene
Es sind keine grellen Farben zulassig. Aus Sicherheitsgriinden ist vor Durchfihrung des Vorhabens der Beginn der Arbeiten mit dem : 'g e -g :
- Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur tandigen N t!;_b trieb abzusti ’ gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
______ ; zustandigen Netzbe abzustimmen. . : -
Bepflanzungen und fEIIrdle Erhaltung von Baumen, 2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache 2. Gestaltung der Stellplatze und unbebauten Grundstiicksflichen Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung - mit Wirkung |
SlrauchemGund sonstigen Bepfianzungen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) (§ 83 Abs. 1 Nr. 4 SichsBO) In Bezug auf regionale Gasleitungen ist die Zustimmung bei den ortlichen Gasversor- VO ..ccnsrmss ssrsisisaiasnss /riickwirkend vOM ............ccoveeeensn.. in Kraft.
sowie von Gewassern . 5
. . gungsunternehmen zu beantragen.
Abweichende Bauweise: Vor den Garagen ist ein Stellplatz als Stauraum zur 6ffentlichen Verkehrsflache von mind ? . )
htliche Festsetzun 5,0 m Lange vorzusehen. Bei der Gestaltung der &ffentlichen Grunflache auf dem Schulplatz ist darauf zu achten, dass Ort: N e e 425 {a. .. Datum: .. Ul’ o2, 1 <
(§ 83 SdchsBO) In dem mit A8 bezeichneten Bereich ist ein durchgehender Baukérper zu errichten, der an Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind landschaftsgartnerisch oder als Nutzgarten der Verlauf der Gasanschlussleitung zur Schule nicht mit Baumen und Strauchern bepflanzt
sD Satteldach die westliche und sudliche Grundstlicksgrenze anschliellen muss. anzulegen und zu unterhalten. wird.
PD Pultdach In den mit A2 und A5 bezeichneten Bereichen sind durchgehende Baukérper zu errichten, die an Befestigte, mit dem Erdboden verbundene Flachen auf den Grundstlicken sind mit wasser- Bei der Erweiterung des Gebaudes der Gemeindeverwaltung ist eine neue Anschlussleitung zu
die nordliche Grundstiicksgrenze angebaut werden mussen. durchldssigen Belagen (z. B. Pflaster mit sehr hohem Fugenanteil oder mit Rasengitter- verlegen, die derzeit bestehende Leitung wird somit nicht Gberbaut.
D Flachdach steinen) auszufuhren.
In dem mit A3 bezeichneten Teilgebiet darf innerhalb der Oberbaubaren Flachen unter ot et e S e Im Rahmen der Erschliefung sind die Trassen der Versorgungsleitungen genau 2u orten bzw. :
offentl. WC — < - Anwendung der §§ 68 und 69 SachsBO (Ausnahmen und Befreiungen/Beteiligung der orgérten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden. Soweit sie nicht als durch Suchschachtung zu ermitteln.
35°-45° Dachn 83 Abs. 1 BauO) - Beispiel - : / g
S It Nachbarn) an die nérdliche und stdliche Grundstiicksgrenze angebaut werden. Zufahrt oder zur Gebdudeerschliefung benotigt werden, sind sie zu begriinen. c
9. Wasserver- und Entsorgung b
Sonstiges In dem mit A6 bezeichneten Bereich sind entsprechend der Darstellung der (iberbaubaren Flachen e s e e S - o2 a0 Gey a__ [15.07.2008 | Uberarbeitung gemaR Stellungnahme RP Leipzig, LRA Leipziger Land
= Grenze des rauimiichen Geltungsbersiches im Plan zwei durchgehende Baukdrper zu errichten, die an die westliche 3. Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung ee:rre mr:;: |en ua?;srﬁ aaa; Z:J - ;n:n ;\;ec er a\:ec k::rb::eErv nhrg;nagbzzstim ::: Ersteller | Index | Datum | Anderung
Grundstucksgrenze anschlieRen mussen. Der stdliche Komplex muss zusatzlich auch an die (§ 83 Abs. 1 Nr. 4 SachsBO) SB i ﬂfui s “'A p v:'ra'ss::z ZFI):it : i S
e'i ntra Einfriedungen der Grundsticke zum &ffentlichen Verkehrsraum dorfen eine Hohe von 1,0 m Sicherheitsabstand von 0,4 m zu gewahrleisten. Kreuzungen sind rechtwinklig mit einem Min- orapayern bau- un |eKigeselischart m
4 4 g a_a & Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweiteinwirkungen im In dem mit A9 bezeichneten Bereich sind zwei Baukérper zu errichten. Dabei muss der stdliche nicht Oberschreiten. destal:s;and vo;zo,zt.m:‘:szufuhren. GraBfischiger Getandemdl- urd SGIAG 6L ME 48 Versor Edekastraﬁ.e 31 97228 Rottendorf
Sinne des Immissionsschutzrechts Baukdrper an die ¢stliche Grundstlicksgrenze angebaut werden. gungstragern abzustimmen.
4 0,6 1.2 (5 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) 4. Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen Tel.: 09302/28-0
44 (§ 83 SchsBO) 10. Verkehr
ﬁ b s. Plan- | | | | Parkplatzanordnung 3. Stellung der baulichen Anlagen | ‘ -
: (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Mullbehalter mussen, soweit sie straBenseitig untergebracht werden, ins Gebaude integriert Die Straenplanung bzw. Verkehrsfuhrung ist mit dem Landratsamt Leipziger Land, Verkehrs- B _
eintrag - Bestandsgebaude werden oder so untergebracht sein, dass sie vom offentlichen StraBenraum aus nicht sichtbar Bt a2 ustmmen. ’ EDEKA Nordbayern Bau- und Ob]ektgese"SChaﬂ mbH
Bauliche Anlagen sind parallel bzw. rechtwinklig zu den eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind :
bzw. den Hauptrichtungen der Gebdudeaufienwande zu errichten. e 11. Fernmeldeanlagen Edekastrale 3, 97228 Rottendorf
Nebenfirstrichtungen sind zulassig. Il Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise Der Beginn der Bauarbeiten ist 6 Monate vorher beim Fernmeldeamt Leipzig, Dienststelle Tel.: 09302/28-0
PIL 8, 04095 Leipzig schriftlich anzuzeigen.
1 0 Fur untergeordnete Bauteile sind auch abweichende Ausrichtungen zulassig. 1. Satzungen ausache.
Bei Beginn der Bauarbeiten muss eine Einweisung in die bestehenden fernmeldetechnischen - 8 .
1:1 |Banierungssatzung Leitungsnetze durch den Fernmeldebaubezirk 27, Leisniger Str. Sa, 04668 Grimma erfolgen. Neubau eines EDEKA- Marktes
Bis auf die dffentlichen Grlnflachen und Teile der ¢ffentlichen Parkflache im Nordwesten A Schulplatz >
(oberhalb Bereich A1) gilt fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes die 12. Archéologie s
Sanierungssatzung Gber ein férmlich festgelegtes Sanierungsgebiet in der Gemeinde 04575 Neukieritzsch
Neukieritzsch hiskrafti itd Das Landesamt fir Archaologie weist darauf hin, dass der Vorhabensbereich in einem
PURIENCT TRCTIRKIENIS ROLO archéologischen Relevanzbereich liegt. Im Zuge von/der Erdarbeiten kénnen sich arch&ologische . . " i .
1.2 Gestaltungssatzung Untersuchungen ergeben. Bauve'zrzéggmnggn smq dadurch nicht auszuschliefen. Den mit den . Pﬂmn. Bebauungsplan Neue Ortsrmtte (Te" A)
Untersuchungen beauftragten Mitarbeitern ist uneingeschrankter Zugang zu den Baustellen und jede G ' N k ' h
Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Gestaltungssatzung der mogliche Unterstutzung zu gewahren. Die bauausfihrenden Firmen sind bereits in der Ausschreibung emelnde eU IerltZSC
Gemeinde Neukieritzsch, rechtskraftig seit dem 22.10.94. davon zu informieren.
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PlanungsbUro Veit Bullmann Malstab:
dipl.-ing (fh) architektur :
1 " 01 LudwigstraBe 44, 09113 Chemnitz % 1:500
Tel.: 0371/354 27 23 VEITBULLMANN
Die Begriindung im gesonderten Beiheft (Teil B) ist Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.
| | l - [ H/B = 850.0 / 2040.0 (1.73m?) “Aliplan 2006




