Zweckverband Planung und ErschiieBung Witznitzer Sean

Satzung des Zweckverbandes Planung und ErschlieRung Witznitzer Seen zur 2.
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,Ferienhain Nordufer Hainer
See", rechtskriftig seit 25.01.2014, zuletzt gedndert am 12.07.2014

Auf det Grundiage des § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 BauGB wird der Bebavungsplan , Ferienhain
Nordufer Hainer See” in der Fassung vom Januar 2009 in den textlichen Festsetzungen filr das 50 B
folgendermafen gednder und ergénzt:

51
Dar Punkt 4.2 / Satz 3 — Art der baulichen Nutzung / Sondergebiet Hafenantage (S0 8) - wird wia
folgt gesndert und erganzt:

Folgende Nutzungen sind aullerdem zuldssig:
» Léden, kleingewerbliche Nutzungen, die der Eigenart des Gebietes entsprechen
»  Schank- und Speisewirtschafter:

s Fliegende Bauten, die als Schank- und Speisewirischaften genutzt werden
Ausnahmsweise zuldssig sind max, 26 Ferienwohnungen gem. § 13a BauNVO,

§2
Der Punkt 2.1 — Grundfiichenzahl - wird wie folgt arqsozt.

Ausgencmmen ist das SO 8. Im 80 8 sind gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 Uberschreitung der Grundfidchen-

zahl beschrankt auf Nebenanlagen i.F.v. Wegen und Platzen sowie Stellplatzen mit ihren Zufahrien
Zulassig.

§3

Die Satzung zur 2. vereinfachten Anderung it mit der ffenflichen Bekanntmachung entsprechend §
10 Abs. 3 BauGB in Kraft,
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1, Anlass der Anderuny:

Die Zielstellung des Bebauungsplanes ,Ferienhain Nordufer Hainer See” besteht darin, die
Voraussetzungen flr die Entwickiung von Tourismus,- Freizeit- und Erhelungsnutzungen und
alter damit im Zusammenhang stehenden Dienstleistungen sowie der dazu gehdrigen Infra-
struktur am Hainer See zu schaffen,

In dem seit dem 25.01.2014 rechtskraftigen Bebauungsplan ist im SO 8 ein Gebiet fir Ha-
fenanlagen festgesetzt. Nachdern der Bebauungsplan zu grofien Teilen mit der Ferienhaus-
siedlung, dem Campingplatz und dem zentralen privaten Parkplatz berelts umgesetzt wurde,
soll nun der leizte Abschnitt in Form des ,Hafendorfes Hain" folgen. Dieses schhiefit Teilbe-
reiche des 30 2 und 80 5 mit ein.

Das 50 8§ - Hafenanlage ist in zentraler Lage zwischen den Ferienhdusern und dem Cam-
pingplatz bauplanungsrechtlich festgesetzt. Die Hafenanlage soll als Schiffsaniegen fiir den
Schiffsvarkehr auf dem HMainer See fungieren, Zuldssig ist die Errichiung einer Steganiage
mit Fahrgaststeg und Bootsliegepldtzen in dem Baugebiet auf Wasserflache, die Errichtung
der zum Betreiben des Schiffsaniegers notwendigen technischen Anlagen sowie von Ge-
bauden, die zur spotlichen, freizeitichen, technischen und touristischen Nutzung des
Schiffeanlegers erforderlich sind (Bootshauser, Lagergebdude, Slipaniage, Krananlage).

Folgende Nutzungen sind It. Bebauungsplan im 30 8 ausnahmsweise zulassig:
- Laden, kleingewerbliche Nutzungen, die der Eigenart des Gebietes entsprechen,
- Schank- und Speisewirtschaften

- Fliegende Bauten, die als Schank- und Spelsewirtschaften genutzt werden
Zur Umsetzung des stdtebaulichen Konzeptes (siehe Pkt. 3) ist eine Anderung des Bebau-

ungaplanes Teil SO 8 hinsichtlich der GRZ und der Art der Nutzung in Bezug auf die aus-
nahmaweise zuldssigen Nutzungen notwendig.

2. Umariff der Anderuna;

Folgende Flurstiicke befinden sich im Umgriff der Anderung:

Gemarkung Hain Twv. 7117

Gemarkung Hain Twv. 325/3
Gemarkung Hain T, 27043
Gemarkung Hain T 27112
Gemarkung Hain T.v. 269a
Gemarkung Hain T.v. 269/2

Der Umgriff der Anderung besitzt eine Grole von ca. 0,65 ha und ist in der Anlage 1 darge-
stellt. EigentUmer diese Flachen ist die Blausee GmbH.

3. Stadtebauliches Konzept

Das stddtebauliche Konzept ist in Anlage 2 dargestelit. Danach werden das Mafendorf Hain
und die dazugehdrigen Geb&ude in folgenden Sondergebieten des Bebauungsplangebletes
.fFerienhain Nordufer Hainer Ses” geplant:

- Ostlicher Teilbereich des SO 2- Ferlenhduser und das Verwaltungsgebiude der
Blauwasser Seemanagement GmbH (,Rathaus®);




- Westlicher Teilbereich des 50 5 -Splelescheung mit Trampolin, Tischtenmis und Klet-
terwand, eine Soccerhalie mit 3 Powerspielfeldern und Aufienspielplatz, Parkplatzer-
weiterung

- 308 - Hafendor? - Haupltgebiet

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept soll ausgehend vom Parkplatz im Norden ein
Feriendorf mit mediterranem Flair mit einer Struktur aus Einzelhausern, Platzen, Gassen und
Treppenanlagen entstehen. Dabei orientiert sich die Hohenstruktur des neuen Hafendorts
am bestehenden Gelande. Der Héhenunierschied vomn hodchsten Niveau bis zu den Boots-
stegen am See liegt bei ca. 8 m.

In den 50O 2 und 30 5 entsprachen die baulichen Anlagen und die geptanten Nutzungen den
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes. Nur im S0 B ist zur Umsetzung des
Konzeptes eine Anderung in Bezug auf die zulassige Uberschreitung der Grundflichenzahl
nach § 19 Abs. 4 BayNVO und der ausnahmsweise geregelten Nutzungen notwendig.
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5. Anpassung der ErschlieBung (Abwasserentsorgung)

Der AZV Espenhain weist in seiner Stellungnahme vom 13.11.2018 darauf hin, dass bei
einer Kapazitatserhdhung durch die geplanten Nutzungen ein entsprechendes Er-
schliefungkonzept zu erstellen und mit dem AZV Espenhain abzustimmen ist.

Mit Schreiben vom 02.05.2019 hat der AZV Espenhain bestatigt, dass ein entsprechender
Entwésserungsantrag fir das Nordufer Hainer See (Stand Marz 2019) eingereicht wurde. Mit
diesen Unterlagen erfolgte eine Uberprifung, Neuberechnung und Anpassung der max. zu-
lassigen Einleitmenge des hauslichen Schmutzwassers aus dem Gebiet Nordufer Hainer
See in das 6ffentliche Kanalnetz des AZV Espenhain.

Der AZV Espenhain bestétigt mit 0.g. Schreiben, das eine zeitnahe Erteilung der Einleit-
genehmigung auf Grundlage des Antrages vorgesehen ist und stellt diese in Aussicht.

05 Juni 2019
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