Teil A: Planzeichnung Bebauungsplan "Ferienhain Nordufer Hainer See"

255

Schmutzwasser-
druckleitung mit
Anschlusspunkt am
Freispiegelkanal in
Espenhain

254

Trinkwasserstichleitung
zum Anschlusspunkt im
Bereich Magaretenhain

¥
Elektro Anschlusspunkt
im Bereich Magaretenhain

Planzeicheneddlarung
i. Planungsrechiliche Festsetzungen [§ 9 Abs, 1 BauGB)

Art dor baulichen Mutzung (§ 9 Abs, 1, Nr. 1 BauG8, § 10 und § 11 BauNvO)

Sondergeblat Faranhaus 501, 50 2, 803, 804
{§ 8 Abs. 1. Nr. 1 BauGH, § 10 BauNv0O)

Sondergeblel Campingplatz 30 5, S0 6, 507
i§ 9 Abs, 1. Nr. * BauGH. § 10 BauNvO)

Sondergetiet Hafenaniage 50 8
i§ 5 Abs. 1. Nr. 1 BaulGE. § 11 BaulvO)

Bauflche sul Wassefliachs

Mgl der baulichen Hutiung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. ) BauGB)
Alig higr genannten Zahlen sind Beisplsliangaben.

I Lahl der Vaollgeschosse als Hochsimall

0.3 Grundfiichenzahl (GRZ) (§ 19 BaulvO)
0.8 Gaschossfldchenzahl (GFZ) (§ 20 BaulNvO) als Hachatman
10m Firathdihe als Hichstmalk

Bauwslse, Baullnien, Baugrenzen {§ § Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22-23 BauNVO)

& offers Bauweisa (& 12 Abs. 1 BauNvD)

nur Einpethiuser zuldssig
& i§ 10 Aba. 3 Satr 1 und § 22 Abs. 2 Satr 3 BauNvD)

e Baugronze (§ 238Ds. 3 Baulnvid)
Varahraflichen (§ @ Abe. 1 Nr, 11 BauG8)

. Werkahrabmrufigher Berech srivat
Versorgungafichen [§ § Abs. 1 Nr. 14 BauGE)

Retnnsonsbodeniiiaraniags rur Regenwasserbanandiung
Absassarpum pwerk

Trinkwansaraliung Planung

Sohmutrwassar Planung

—— Elmktrotsiiungan Planeng

Griinfibchan (§ § Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

- Grinflbchen, privat

JwenckbaplrTmung.
P o e

B o

Wasserflichen (§ 0 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

-wuw'l'lm

Flichan fir Manahmon um Schute, 2ur Pllage und zur Entwickdung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB)

Umgranzung won Flachen 8ir Mallnahmen zum Schutz, zur Plegs und aur
Entwickiung von Nafur und Landschaft

M1 Mafinahma 1: Entwickdung siner standarigerschten Gehblzpfanzung

[~ I Mallnatena 3 Entwickiung einer Wasserflache und einer heémischan,
slandongarechis Gehblrpfanzung

Bonetigs Plangsichen

== Umgenzung von Flachen fir Mebenaniagen, SelpiStre
I (69 Abs 1 N 22 BauG)

Slasdpilere [ vl

St
- Wi Geh-, Fafr- und Ledungarschien fu belestends Fillichen
s [§ 8 Aba, 1 N, 27 BauGB)
Folgandes Laetungs- und YWagamnchia werdan festgesetzt
L1 Varorgungairiger der Abwasser- und T

L2 Versorgungatriiger der Energleveraargung (Elekdrizitil)

LI Versargungatnligar dar Talesommunication

L4 Versorgunpalrager der Gasvenorguig

LE Wagemchi nugunsban der Allgemairheit (Rad und Fullweg)

Emmmm  Gronze des riumiichan Gellungsbereichs des Bebauungsplans
{§ 9 Abs, 7 BauGB)

Abgrenzung unterschindliche: Nutzung innerhalb sines Baugebiles
{§ 1 Abs. 4 und § 18 Abs. § BauNvO)

il. Darstellungan ohne Normeharakter
@ Nummenarung Erscreflungsstralien
e prognostiziens Endwasserstand Hainer See (+ 126 m o NN}
Hahenine m U NN

TS~ Gowbssemandairafien (5m von der Uternia)
300

H—-" Bamaiiung @ m

196  Flursticksnumemes
=1 Flunstickagrensen
Gamarungagrorie
— Bergwerksfeld 1200
Bestandugebaude

- Bestandasiraden zur dullaran Erschinfung

e Brunnanstandorse LMBY
: Grundwassarmallateian LMBY

Mutzungsschations

1. = A cher Baschen Muliung

.|z 2. - Zai cor Voigeschosse als Hachstmadl
4, - Gescnossiachenzahi (GF D) sis HOchstmal

i b 5 - Hore der baichen Antagen sy HAcratmad
6. - Bavweas

Teil B: Text

I, Textiche Festsazungen
{§ 2 Abs. 1, Aba 18 BauGH)

1. Art dar Baulichan Mutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
1.1 Sondergebiete Ferenhoaus
{§ & Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 10 BauNvO)
1.1.1 Sondargeblie! Ferenhaus (S0 1 bls 80 2)
Folgendes Nulzungen sind zuldsslg:
= Forienhiiuser mit Frazali- und Fensnwohnungen
= &in Verwalterhaus
- Griliplams
- dam Ferlenhaus segecrdrsia Sinllplies
Feosgends Nuzungen sind susnahmswaise zullssg:
- Riums fir das befrisbserordariche Parsonal
- waiters Anlagan und Einrichlunges, die dar Eigenan das Gebletes antsprechen
und der Ver- und Entsorgung. des Fraizallnutrung oder sporilichan Zwecken
disnen.

1.1.2 Sorserpabmte Fenannaus (S0 1 b 50 4)

waitere Anlagen und Einnchiungan, die der Eiganart des Gablates amzaprechan
und dier Yar- und Entsorgung, dar Freizsitnutzung oder sportlichen Zwacken

disnan

1.1.3 Sondergebiet Campingplatz (S0 5 - 80 7)
{59 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 10 BauNVO)

1.2 Sonderpebiet Hafenanlage
(59 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 11BauNVD)
m

Im Sondergabiatl Campngplalz aind Campingplatze wnd Zeltpidtze zulissaig
Faiganda Nutzungen smd zullissig:

- das Aufstellan von Wohnwagen, Wohnmabilen und Zaltan

- Gabdude mit Sankkrmnlagen

- Grillplatze

Foigende Nutzungen sind ausnahmewsise Tullisssg:

= Riume fir des batrsbssriorderichs Personal

= Wohnung und Aufenmaisriiume fir den Batredber

- Liden, Schank- und Spalsawirtschafen und wedam Anlagen und
Einrichiungan, de der Eigenart des Gabletas entsprechan und der Versongung,
der Freizeinuttung oder aporilichsn Zweckan disnan,

(50 &)

Hafenaniags sind nur Aniagon Tutlsag, Je der Nulrong as
Schiffsanieger dianen und der Eigenart des Gebmtes enisprachen.
Zullagis is! de Ermchiung ene Sleganiage mil Fafrgasisieg und Boolsiegepiame
in der Baufiache aul Wassefiche, dée Erriciitung cer zum Beirsiben des
Schiffsaniegers notwendgen iedhnachan Anlsgen sowie von Gebaoden, dis zur
sportichan, freizeiSchan, ischnachen und iouratschen Nutoung des
Krananiage)
Folgends Nutmngen sind ausnanmawaine muliasig:
=  Laden, kisngawerblicha Nutrungen, dia dar Eipanar des Gabislas

entsprechen.

»  Sgnank- und Spaisewinschafian.
- Fliegends Bauten, dis als Schank- und Spalsswirtschaften ganutz wardan.
Micht zuigssig snd Anlagan und Einrlehiungan fur den Fremdenversshr, for
Einkaufszantren und grolifidchigs Handalsbedraba, Anlagen und Einrichiungen fir
Messan, Aussiallungan und Kongresss, Hochschulan sowss Anlagen, e dar
Erforschung, Entwickiung oder Nutzunp amessroansr Enarglan, wis Wind- und
Sonnenanargie dienen, Werbsanlagen, dis alk Aullenaniagan der Fremdwerbung
dianan und damit sine sigenstindige gevwerblichs Nulrung darsiellen, sind michi
zulissig

7 Mall oor baulichen Nuzzung
f§ © Abs 1 Nr. 1 BauGB)

2.1

Grundfiachenratl

(&9 Abs T Nrt BauGB, § 16 Aba 2 Nr. 1 BauNVvO, § 18 BauNvD)

Die Grundfiscnenrahl wird pemad den Cinschrieben des Ischnenschen Tels oss
Bebauungspianes ats Hoonsimall fesigeselrt

[he gem § 15 Abs 4 Satr 2 BauhVO migiche (temctratung ter GRZ wird
FusgEschiossen

.2 Geschossfacnenzanl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGH, § 18 Abs. 2 Nr. 2 BauNvO, § 20 Aba. 2 BauNVO)

e Geschossflachanzanl 34 gemidl Parsnschiab als HEchsimall fesigasat.

2.3 Hibe der baulichen Anlagan
(59 Abs 1 Nr, 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BaulNvO, § 18 BaulNvO)

Dhe mittere Hohe von Gebaudan (Firsthihe) dbar der Bazugshahe wird gemal
der Einschrieban der Planzeichnung des Babauungsplanes ala Meximalidbie

fanlgasetzl.

Bazugshihe der Sondargabieta (S0 1, 50 4, 50T, 50 A)

Die Bastimmung der festgesatzien Gabludahihan efolgl Uber aine Berschnung
aines Bezugsahorizonies. Ausgehand von Dwel Hdhanfastpunkian, mum alnan de
Erechilelungssirafia 1 und zum anderen dar prognostiziars Endwassarsiand im
Gewasser von 126,00 m d NN, kann ane Gamde dutch deas Punkie gesegl
wemnan Diesa bildet dis neus Bazugsabana, Von dieser Gersdes sus kann dann
dia fesipesetria zulassige Gabludahdii Qoimaneen weibden,

Die verwandeten Hahenpunkis am Bauwe's missen dabws in oar Mitelachse
des ru amichientden Gebludes legen. Unter miltiaer Gabludehihe wind der
Mitisiwert rwischen hichster und nisdrgeier Obaranis der taulichen Anlagen,
e fesigisetrien midensn Gabludehohen wnd dann lotrecht entlang oer Garaden
U MEsien.

Bazugshine der Sondergebiste (S0 1. 50 2. 50 8)

Emchieluyngssraite 2 und zum anderen de Emchilsiungasimis 1, kann aine
Garsde durch diess Funkis gelagt wardan. Ciada bidel 0w neus Banugsebens.
Wor dieser Gerade sus kann dann die fesigeselste fuldssige Gebaudehohe
gemassan warden. Die vansendalen HEhenpunas am Bauwsrk missen dabes
in dar Mittalachse das 2u emchianden Gebaudes ingen. Untar mithener
Gebiudshiibe wird der Nitahwer Dwischen hochaser und nisdrngstar Oberkanta
dar baulichen Ankagen, im Bazug auf den neuan Bamassungshorizont versiandan.
Dia fasigesatzian mlensn Cabdudandhan sind dann iotrechi antang dar Garadan
U Massan,

Bazugshiiha des Sondergablates 50 5

e Bestimmung der festgesatrian Gabludahohen efolgl Gber aine Baschnung
aines Bezugshorizontes, Ausgehand von swed Fbhafasipunkien. zum alnan dis
Erschliafiungsstraia 3 und zum andenén dis Emohislungsstralie 2, kamn eine
(Gerade durch diese Punkin galegl wernden,

Diese bilde! Se neus Berugsebans. Von dieser Gerade sus kann dann die
fewgesatrie rulssige Gebdudehohe pemessan warden

D verwsnpelsn Hinenpunkis am Bayuwers miseen dels i dee Wislschse
068 TU Smomangan GEhSuces imgen. Lnier mitheresr (abdnodaime wind der
Mithehwert rwischen hichster und nedrigeber ODerkants dur beuikchen Anlagen,
im Bazug auf den neuen Bemeksungshorson] vervianden

Cre fesigesatrien mimeren Getaudenonen snd dann orecht sntlang der
Garaden ru messen

24 Angatl dor Volgeachosse
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 16 Abs. 2 Nr_ 3 BauNVO, § 20 Abs. 1 BaulVO)

als Hichstimall fesigesatrd

3, Bawainn, Obertaubare und mchiGberbaubare Grundsilcksflbchan
(40 Abs. 1 Nr. 2 BauBH)

11 Bavwean

(§ 0 Abs, 1 Ne. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Cie Bauwealss wind gaman den Einschriaban dar Planzelchnung das
Babsuungsplanes als offene Bavwalse und Einzelhduser lesigasetsl

3.2 Uberbaubars und nichilbarcaubare Grundsticksfiicha
{§ B Aba, 9 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNvD)

Die Oberbaubare Grundstlicksfiache ist durch eina vallslindlg geschlossanas
Baugranzs Im Plan {esigesatzd.

d. Filkchari fiir Mebenanlagen
(6 @ Abs. 1 Nr. 4 BauG8, § 14 BauNvO)

in ahen Baugebieien sind Nebansnlagen im Sinne des § 14 BauNvO algemein nur
inrwerhiail oo Gberbaubaren Grundstioksfionen rulbsslg

Def Ver- vnd Entsorgung dienance Aniagen sind in den susgewiessoen Fllchen
wrd o den Beugebisien rullissig.

5 Ficren K Siefiplitre und Garegen
{4 9 Abs. % Ne. 22 BawGB. § 12 Abs. 2 und 6 BauNVO)

in aler Baugetister: sind Stelpiire aligemein nu Fesrnat der dhertauba e
Grurdstickafiichen ruibssio Garagen sind n asen Saogematen nicrd ullisesg
Boomgarsgen enisprechen der Eigenart des Gablates und sindg innadhall der
Baugrerzen nillssig

8 VerkehrsNachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGS)

Strallarmarkehrgflichen
Die Strallanvershrsfiichan werden als SMentlicha Verkahrallichen lasigasaizt
Dim feabgenatiie Braita ilr dis Stralenverkehrafiiche beirigi 8 m

#.2  Verkehrafilchan besonderer Zweckbestimmieng
{§ 9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB)

T

Din aln Verkehrsflichen besonderer Zweckbaeslimmung lesigassizien Baralchae
sind als privaie Verkehrsflichan fesigosetrl Die lesigeseizie Broile il die
Varkahrsfliohen besondersr Zweckbesfimmung beirigt 8,25 m,

Aul don als verkohrsberubigien Bersiche fesigrsetrien Verkshmiliichan
basanderer Zweckbastimmung isl dis Nulzung durch Radiahrer und Fullglnger
Fuillsalg. Eine Belahrumg mil Retiungs-, Ver- und Entsorgungafshrzeugen sowla
Eur Adv- und Abrelse der Fesenhaws- und Campingplatzgisie s zullssig,

Oah-, Fahr- und Letungsmchia

{§ 0 Abs. 1 Ne. 21 BauG8)

8.1

ol der Yerketrafiichen besonderes Fwecbeshmmung

Rl Fuguneien dar prasligen Versomungsirdger dar Abwasser- und
Trincwassar/asorgung L1, Enamoversogung L2, Telskommuniabon LI,
Gasveraargung L4 Letungsrachis fastiessdst
innartul: dee ' ofcahrsflichan mit besondarer

gekennznichneten Fischen st e Gah- und engescrranktes Fahrecht LS 1y
gurstan der Algamalnhal (fir Fullgingsr und Radfahrar] lasigesstst

Elndtadungoan
Im Gafungsbensich

{509 Aba. 4 BauGB, § 80 Abs. * Nr. 4 ShchsBO)

Einfrindungen aind im Galtungabarech des Babauungsplansa xulassig Hisrbal
nind dia privatan Grinfdichan und does Sondarmabial S0 B susganommsn,

A2 Sichtfalder an Knotanpunkian
(5 9 ADbs, | N 10 BauGB)

I Barslch ven Knotenpunkisn st aln susreichandes Sichifeld nach RASE 08 2u
pewlhrialstan, innarhalb dissss Slehtfeldes und in ainar HSha zwischen 0,80m
und 2,850m sind parkends Fahrzeugs. Einbauisn und Bewwchas nicht ulilasig,

9. Grunordnenschs Festsstzungen | Ausgieichsmalinahmen

a1

Privite Grinflbchen

(59 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Dear Barsloh wastlich der Sondergebiese SO 5 und 50 6 wisd als privais
Grinfilchon fesipasstr Dwss Fllchan sind 2 begrinen, Pu arhalisn und odrisn
RO e el VW L R b el Dakingar Deheslan wiitin

Der Gewilsssmandeirsthen dos Langen Bom® 1 a0 Tu gesislien, 0253 Baine
Funktion gamdil § 50 WHO ematlsn bett

0.2 Bagrimueng nkoht Uberbaubarer Grundstticlosfiachen
(§ 9 Abs. | Nr. 29 Bas0B)

Do rrichl Uberbaubaren Gruncsilcksfiachen sind, sowet sa ncht flir eine anders
Euiliasge Mutzung bendigl warden, 7u begrinen, o unlehalien und

dirien niciil in siner die Wasserdunchlissighs] das Bodens wesaniheh mindamden
Waie befoslig! warden. Je vollandate 200qm Grundsticksfiache, st

minseslens aln Snheimisches, standorigarechier hochstdmmiger Baum 1.
Crdniung. Stamemumfang mindestena 18-18 cm anzupflareen. Vom Planzgabol
der Bluma slnd die Schutzbereiche der Frafaibengan susganomman.

8.3 Swechbesbimmung Badeplatz

{§ 8 Abs. 1 Nr, 18 BauGB)
Die twalgesatzten Grinflachan mit der Zweckbestimmung Badaplats wardan als
privaie Grinféchen fesigesatzt und sind Bls standorigarachier Landaschafisraaan
mngubager, Mindastans 15 % der Gronfiche aind mil standorigarachian wmd
ninhalmischen Gahblzen der Planziista zu bepflanzan,
Dia ale Gronfichs lestgesetrte Fidche astlich dea
Bondargabletes S0 B, sddlich und westlich des Sondergetesies 50 T sowla
rwlachan dan Sondergebleten 50 3 und 50 4 wardan aés private GrinRkchan mal

dar Zweckbastimmung Badeplatz fesipesetrt im Ulerbamich |5 das Herstallisn
won kinstchan Sandsirinden rulassig.

B4 Beplanzung Stefpiitze

{§ 9 Abs. 1Nr. 25 BouGB)
Aud ja 5 Sialpilize, de sch auf VerkehrsiEchen besonderer Jwackbestimmmung
{§9 Abs 1 N 1° BauG8) oder auf Flachen fir Nabananiagen und Slelpidizen
(F & Aba. 1 N 22 BauGB) befinden, ist mindestans sin ainhesmischor,
sandonigenechte hochstimrmper Lautbawm 1

mindestens 16-18 om anzupfanzen. Vom Plarsgebol

der Biume snd dis Schutzborsichn der Fralelungsn Susgencmman. J& Baum sl
&ing ofine, wasaar- und wiidurcniissge Bodonfachs von mindesians § gm pro
Baum vorzusshen, Die Baurnscheiban sind vor Uberfaheen fu schitzen
Dve Bafestigung won Steliplitien ft in inilversiegeiten Betastigurgsansn Iy
erigigan Ausnahmen sind Juldssig.

B5 Planungan, Nutrungammgsiungsn, Malknahman und Fléchan file Malnahmen
Fum Schutz. Fur Piage und Tur Entwickkung von Bodaen, Matur und Landschaf
(§ & Aba. 1 Nr. 20 BauQ8)

Auf dar Malinahmanfikohe M 1 sind standorigareciie, ainhaimischs Baume

(@, 100 5t.) und Strliuchar {ca. 1500 St} aul ener Gesamtfiache von 1500 m®

anzupfanzan und 2 antwickeln, Dar vorhandena Gehblzbestand i1 zu arhalian

und restlichs Fllkche s axdensives Grinland herzustellan.

Aul dar Malnahmenfchs M 2 |82 aine Wassedlache und vornandens haimsche,
i Chafuilzs i schitzen, zu pflegen und zu entwickaln.

Dia vorhandanan Gahdizairakiunen sand ou vendichien, zu plegan und

ru antwickein, Es sind standorigamechia, enheimische Balma (ca, 20) und

Strducher [ca. Z50) auf sirer Gesamitfiachs won 2.000 m* enzupfianzen und

Tu eniwckeln Dis maliohe Fillchs s sxtansives Gronland nerrusislien,

10. Versorpungsfische
101 Versorgungsfilichs Feusrweshr
(5% Abs. 1 Nr.12 BaoGB, § 14 Abs. 2 BaulVO)
O L éactwisisesrnninanmeasiaden snd u belessgen.

Ala andesen Nuthungen snd fir dese VersorpungsIBchen Busgeschiossen

10.2 Versorgungafldchen (s Regarnwaser

(5 Aba.1 Nr, 14 BauGa)
innehait der Versongungelldche sind Anlagen fur Remigung. Speicharung und
Abjeung von Reagenwassar zuldsslg

10.4 versorgungsfiichan Mir Abwassar

(50 Abs.1 Mr, 14 BawGE)
innarhall der Vemorgungefldcha sind Antagen zur Speichenung und
Ablsllung von Abwasesr Julissg, (z B, Purmpwarks, Sammedbeckan,... )

1L Hlmwa sk

1. PRanzanvarwendung | Arenliste
Bal dar Pllanmung snd ausschiialilch erhetimische, stlandorigerechie Arten u
warwendan, (§ 0 Abs. 1 Nr. 23 BauGBE)
Bl der Bapllanzung der dalls fesipesatzien Fiichen kinnen foigends
Pllanzsnarisn verwandsl warden. Bai der Anenauswahl iaf auf &a
Swndonanspriiche der Bliumes und Strillucher pu schisn

Ahorm A BB

Escim Frasimus sscession L
Siliml-Eicha Chumroes robar L
Hmnbuchs Campinus botulus L
Euvmpillische Liirche Linrin didus LA,
Aple Wiy wytweming
Widhame Pyfus pyraster
Praums Prunus dormesii
Wogeikrsore Prurus svum L
Schilans Prunus spincsa L8 L
Yiedidom Crataogus L
Hasalinuss Carylus arvellans L
Hiartrisgel Comus L
Gowihnlicher Schnasball Viburmwm opulus L
Kormelkirgcha Cofnus mas L

2. Guiachtan und Fachplanungen
Folgande Guiachian und Fachplanungan sird tu baachion;
- MFPA Laipzig OmbH (F008): Gutachien - Schalllmmissionsprognoss Or dan
Genungsbensich des Bebauungephana

*Faranhain Morduler Hainer Sea®

= Geotechnische Ceundisgandokumantsiion Tegebaufesd Witznitz
Fa. FCB GmbH (2002)

Slandsicerhelisnachwes vom 09.04.1999

.Tagebaurestioch 'Witznitz, Tell 1 Tedmslioch Hain® FCB - Fachoenber
Bodenmachanik und 1. Necereg daru vom 13102000

- Dendechorhoienettrees vorn 1508 3000 | Tagebeurestimen YA,
Teiiresfioch Hain Monlsgepetr® FCB - Fachosnisr Bodsnmechanik

-  Bodenmechansches Cotachien vom 30 08,2002 Prognose mu Setrungen und
Hebungen - Wilznaz und Bockwis’

- Bodsrmacharache Deslaraton rur Flutungsherasche® Restochuompias
Wianar B vomn #2.00. 1808 FCB - Fachosnier Bodenmachani und
1. Nachirag dazu vom 14 .04 2000

- Folgan des Grundwasserwvederanstiegs dor Tagebaus Witinits | Sooosits
(LMBV) 23102002

- Abschipsibeiriebeplan Tagebau Witznitz (LMEBY GmbH) einechisfiich der
Erganzungen.

3. Archaclogie
Im betroffanen Geblel sind blsher keéne Hirwelse aul archdclogische Denkmiler
oder Funde vorhanden. Dias Varhabensoneal lsf allerdngs Tail eines fundraichan
Altaladelgebiets enilang der Pleilaaus. Disana Gablal 81 ats archiologiaches
Relevanzgablet sinzustufan, Aul geschichlichs Fusnde (sl wilhrand des
Bodenaushub-Malnahmén songllilig ou achian, aul dis Anzelgapflicht gemdil
BachsDSchG wird hingewiaasn, Vor Baginn von Bodenalngrifen im Rahmen wen
Erschilafungs- nd Bauartalan - dias batdM swech Einzalbaugesecha - mauss Im
von Baudatighal batroffanen Areal durch des Landesamt fr Archiclogie eine
archiiologische Grabung durchgefihr werden. Aufrelends Befunda und Funds
gind sachgerechl suszugraben und zu dokumenthensn,
Mach § 14 SichsDS8ch badar! der Genshmigung der Denkmalschutzbehfirda,
wer Erdarbaien sic. an alner Stolle ausfihren will, von der bekannt isf oder der
Urnstindan nach 2u vermuban el dass sich dort Kuhurdenimale befinden. Dar
wirfhige Bautrdger wird m Rakman des Zursabaren an den Kosten betehg (§ 14,
Abs 3 SHcheDSch), Der refliche und finanfiale Ratshen cor Aukirabung sowie

verenbdnien Erslauagabetraged erioigt dunh die Landestrekibon Lamy

i Bodenschwutr

{§ 202 BauH, §4 BBodSchiG)
Enisprechand der Verordnung der Bdchalechen Staatsmglerung Uber den
Lendasaniwickiungspian (LEF) vom 18, August 1884, Punikd 181,15, soll

grundsatziich nach Bodenaren gatrennt. Eine Mischung verschisdener Boderartan
isl nicht zullisslg. Des Oberboden (Mutiersoden ) it vor Baubeginn abzuschiaben,
£u gichern (§ 202 BauGB) und nach der Baumadnahmes wieder ainmubrngan. Mich
zu dberbauends Vegatationafilichan sind vom Baubatred frelzuhalten. Das
gesarmte Aushubrmatarial st gatrannt nach Bodanarten Ju gewinmen und zu kegem.
Durchmischungan unterschéedicher Bodanafan wnd Yerunmainigungen mit
Abf8len und Restsioffan sind gema § 5 (2)
K ralslauf-Winschaftsgesatz/ Atfallgassts (KAN-/AbIG) nlokt zullsslg. Eina

von Obarbadan mil Bodanaushub oder Fremdetioffen st ebenso
unzuSssig wie die Abdeckung andersariger Siofle mit Boden. Anfallande
Erdaushubmassen sind, sofem e skch um unbelasteies Bodenmatarial handell,
worzugsweise zum hMassenausglalch wisder su versanden. bm Zuge einer
Wisdarverwsriung von Bodanaushub an Orl und Stelle bzw. siner Rekulllverung
der Baustallanflbche sind Anschittumgen auf dia lokalen Bodermerhdiinisse
abzustimmen. 2wischenlager von Biden sind in Form woh trapacirmigen Misten
bei einer Hihe von max. 2 m 80 anzulspen, dass Verdichtung, ViemBasung und
Erosion vermiaden werden. Im Rahman der Emchiung oder des Limbaus von
baufichen und betrieblchen Anlagen kann de Jwischen. oder Umlagerung von
Bodenmatsral erfoigen, wenn das Bodenmaiadal am Hafoan®s- | Entnabmeort
wisdervarwendet wird (§ 12 BBodS.ahV) Due Harmsalueng duitwr et
Schichian kbl sch i Abhlngiglues vor der Worrsleta nadh § 12 BBadSchV
LV /e, Ankang 2 Mr. 4 BEodSchl Beutald dafl keing MEGH SR, § kann
dergriges unbelasietss Matardal auf bewirschaltels Lagardapats [Bodenbérsa]
rwischangelagert urid bei Bedar abgendaen werdan. Eine Asgerung von
unbalastatern Erdaushub als Abfall auf alne Daponis st nach §8§ 3 (11 5 ()
KAN-ABEG nicht Zulfissig. da dissar Abisll Jur Verweriung®. nichl aber e
Bassiligung” zu dekiararen |81 Verinderungan dar natlnichen Galindacberificha
Eowia harsesragende Bischungen und Temeasssrungsn sind unrulbsssg. Warden
hal Abbruch- und Bodenaushubarbeltan in nichi gakenresichnalen Beraichan
kamarminiara Stellen engetroffen, so sind disss umgahend dam Amt e Uimeeit
und Enargla anzuzeigen. Das Ami anrischaidal (bar de walbers Varfahranswalza.
Entsprechend § 2 Abs. 3 das Bundes - Bodenschutzgesstzes | V. m_§ 10 Abs, 2
das SHahsischen Abfalwirtschafts- und Bodanachutzgasatzan (SAchaABG) sind
bakannt gewordene odar selbst verumachia schilglichs Bodammarunrainigungean
odar Altasten unverziglich der rustindigen Bahbrda zu maldan, Dalssl sind dar
zusidndigen Behirds alle Auskinfia zu aralan und dis Unisdagpsn vorzulsgan,
dia diess zur Erfililung der Aulgaban nach dam SacaABRC und dam
Bundasbodenschulzgesaties banotigl.
Im gesamben Planungsgeblel s der bai der Bebauung anfellands unkontaminiarie
Badenaushub nach Bodenartan 2u trannen uhd sowsl mégikch im
Babauungegebiat wisderzrvarwenden, Aul de nach der Sanisring varbbsitnten
aflasientedingten Resbalasiung von Fliichen, damn Biden artiablion m
e igefihrdenden Sioffen belestet s, wird hingesdasen Vol der
Mutrungasnisrung ooder bel sonsbgen Eingriften o dies Flohsn besels an

is auf der Grundiage sines Sanwrungapianss gam § 13

B8odSchl vom 1703 1990, Der Sanserungipian il geacndert bed der uriaren
Bodenschutibehirde sirrurschen usd mE Br sbrostrrmen Dw gaplants Muttung
it vorm Sanienungserfog abhingsg
Bai pgichen Munstionsfundan &1 dia Lsndespaizsdimiilon Jentrae Daneis
Bachsen - Mampfmiteibasedigungedanst - oder ca nilchate Polizedarstytels
solort fu verstiindigen.
im Gawlsser und im Grundwasser lisgt der derzaitige pH-Werl fwiachan
4.8 - 3.2 pH und cer Sulfaigehalt wird Serzait mél 1,000 mgH angagetan. Dieas
Badingungen sind bai der Emchiung von baullchen Anlagen by barlcksichligen,
da sa zu erhdhten Aufwendungen flhran kKbnnen,
Dia LMBY flhrt in dam Zeifraum wan Jull 2008 bls vorauasichiiich Marz 2010 dia
Nautralisianing des Hainer Sees durch. Dsesa Mallnahma wird durch sin
parmananias Monilaring beghaile.
Din Folgen des Grundwassarwiadaranstiegs aind bal dar Erfchiung allar
baullchan Anlagan zu berlcksichtigen. (Gulachian alaha |, Hvsaies Punkt T)

5. Standsicharneitsnachweisa

Aufgrund der Besondesheitan des Baugrundes aind im Baschungabareich im flr
die Bauvorhaben bodenmechanischa Standscharhaiisnachwalse gemad Richtlinie
Gaotechnik des Sachasmchen Obarbargamies vom 10.03.200% zu unbersuchan und
durch alfen vam Sdchsschan QObarbargam| bentikligien Sachvarstandigen far
Baschungen zu unterzeichran, Dis Standscharnalisberachnung sind gemdt § 12
DVOS#chsBO In Verbindung mit dar Erkldrung des Tragwarksplaners zur
Prifpficht des Worhabans gemad § 12 Abe. 3 DVOSHEcheB0 pu orsislaen,

Dea grundiagends Bebaubarel st durch die Gectechnische
Grundisgendokumeniation von FCB (2002} pegeban,

Dwe Standsicherheit ist fir jecdes Bawwerk und Kir deassn

Einfuss aul das gesarnts Baschungssysiam nachruweisen.

BaumschulZsatrung
Dia Regeiungan der Baumschursarungsn oar Siaedl Roths und Gemeindes

fauldeniTech Bnd Zu benlouschbgen.

7. Nutnung des GewSssers durch Baote mit st Assirials

Die Lulassung der Boole erfoigt durch (e untere Wasserbehdrda Diese ol
dis Auswirungen aul MNatur und Unmasil. Hieiflr st der Eigner verpflichied, ale
Angalen [ber die Emisaion ssines Booles 2u Deamnerman,

8. Weossespegesl des Haner Saas

Der Wasserstand des Hainer See uniariegl sser Bawirschaltungalamsils von
ca 1m. Somit kann der Wasserstand rwischan 1288 m O NN bs 128 5 m 0NN

schwiankan. Es wird diesbaziiglich amplohlen, das Wohngeschoss arsl ab einer
Hana wvon 127.0 m 0 NN zu planan

8, Varmesgungs- end Crenzmarkan

Wiihrend der Baumainahman gefundana Varmassungs- und Gramemarken sowla
markschaeldarische Messpunkte, sing entsprechand § 7 Absalz 1 des Sichalschan
Warmesssnpsgesatzes (SachsVamG) vom 12, Mal 2000 (SkchelGvBI S 121)
besondars zu schillzan bezw. zu erhalten,

Saolle eine Baeintréchigung durch dis Baumalsanma unumglinglich sein, kst
gomdl § 7 Absatz 2 SlchsVermG dis Sicherung rechitzaliig wor Baginn dar
Arballen der FuslEndigen Vermessungsatalle odar &inem Offentlich besisiten
Vermessungsingenisu [ObV) in Aulrag zu geben

Im Bersich Gas Kippenverbndungsdammes Rotha-sannsgon sing
markscheidersthe Mekspunics instsilied. dee bis pom Emslchen des
Endwassarspiegsis in den Tailnesnbohern Haen und Kahnsaon noch Sandig!
warder, Diess oUrien mchl entiemt werden.

10, Anzeige der Arbeten | Schachtschaine

Das Plangebie! be'inde: sich noot unter Bergoutecht
Vor Baginn sner Baurmainahme 51 durch den Bauhamsn en Schachiachein bei
ded Mariischaidersl Miladeutschiand ru beantragen. Der Beginn urd das Ende
dar Artreiten sind der Untemehrmerkontrofle der LMEY mbi e oer -
034 1/22F20E3I00 anzunpsigen.

11, Unvarwalsis Brunnen [ Grundwassermmessalalan

Innarhalb des Planbareiches sind unvarwans Brurmanstandories und
Crunfwassaermesssiallan vorhandan,
A [eirigam Kennbnissiand warden die beirefenden Siandorie ami nach dam

Jahr 2008 verwahr. Eina vorfristige Varwahrurgslelslung |81 sul Grund
i Gowdhriniziung der SAentichen Sicharbmit in Abagrachs mil der LMBY mbH

maglich, Bis our vollsténdigen Verwahmeng der Brunnan und
Grundwassormasssiallan sind dese zu erhallen und sin ungefindasr Zugang
Zu powilhviosben, Eine Basedligung der Brunnen odar der
Grundwassamasssislian st nur mib Zuatimmung der LMBY maglich

12 Babalung von Verbolsn das Wassamechis

Fir jeoes zu ermchlende Beuwerk, welches sinan Versioll gegen § 50 S&cheWE
diarsbslil, st sine Belreiung von den Yerboian des § 50 Bécha'W'0 zu beantragen
Eine Batralung von den Yerboten des § 50 53chs'Wi wunde von der susliindigen
Bahdrde mit Schelben vom 16102007 grundsitrich in Aussich| geatalll

13. Badrslung von den Verbolen des § 26 SichsMetSchG

14, Waldurrmwardiurg
Zumm Zaitpunkt der Genehmigung sines Bauvorhabans muss dis

Fir des zu emchisnce Barwers, weiches snen Versiol gegen § 28
BachaNatSchl darsiell, o erw Befrsiung von Gen Verboten ded § 24
SécraNatSchO [Engr in das Schilficlop) u boankragen

Eins Befreiung von don Verboten des § 28 SachelstSchill wurde von der
rustlindigan Behorde grundsdtrich in Aussich! gesteit. Somit bestent die
Magichieil das Schifl m Limgr dar Babauung zu enteman.

ung voregan. Der Anfrag (st garmill

§ 0 Abe. 1 SAchaWaldG an die unters Forstbehdrde u siallen.

15, Wassargafihrdends Siofle

Balm Umgang mil wassesrgafhrdenden Stoffan sind  baulicha und echnlscha
Vorkehrungan 2u traffen, dis elne GefBhrdung des Untergrunds, des
QObarfilichanwessars wie auch des Grundwassars aussahlisian

16, Ohologische Baubegiedung:

Eine akologische Baubegleitung ist auf der Grundiage des Uimwalibenichies be
allan Malnahmen durcheufibom

47, Regemwasssbetandomyg i die Beogetsis

inhartallt del Baugebiste st das anfallende Regenwasser ru fassen

Eine Apistung des anfallenden Regerwassers in den See hat Gber
Bahandiungsardagen nach DWA-A 138 wnd DWA M 1TB ru edoigen und bed
ane wasserochilichen Edsutns nach §13 S&che'WO. Sonderpabasts, die nechi
an den Saea angeschiosesn seand und nechi (Der eine Bspens

Ragerreanse ahardyunpeaniages varflpen. missen v Oberfiichamssaser n
das Regeragssartahgndiungsiyiter dor Erschisilungestrailan sinkstan.
Altsrmathve lschnischa Lisungen fur Rsirgung des Reqenwassan snd r
private Anagen rulbsog

Galtandes Rachiavorschrifan

Baugssatzhuch (BawG8)in der Fassung der Bekannimachung vom 23. Sapbambar
2004{BG8I. | 5, 2414), ruletst gednder durch Artikal 1 des Cesaslzes
vom 21, Dezember 2008 (BGEL | 5. 3318)
Baunutzungsverordnung (BauMyvD 1990)
i.0.F. dar Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 (BGBI. | 5. 133),
zuletzt gadndert durch Astilkel 3 des Gesetzes zur Erlaichtarung von
Invesiiionan und ded Auswalsung und Bereltstalivng von Wohnbauland
vorn 22, Agril 1803 (BGEI, | §. 488)
Puanalohevwarordnung: Verordnung Ubar dis Awsarbaitung dor Baulallpiline und
dia Dpredaliung des Planenhaiies (Planzl 80 - Planzeichenverordnung 16600
ween 18, Dapembar 1080 (BGEL 1061 | 5, 58; BGEL. 1N 213-1-8)
Bundesnatuischulzgessty: Gasstr Jbar Maturschuiz und Landschafispflags
[BNaiSohGvom F5. Mz 2002 (BOBI | Mr. 22 vom 03.04.2002 5. 11683), ruletr
w Artikel 40 des Gasetres vom 21. Juni 2005 (BGEI. 5. 1818)
Bavordnung (SachsB0) vom 2805 2004
(GVEN Nr. B, vom 26.08.04 8 200)
Warsatungevorschnh des Skchskschen Siastsmmisiariums des Innam rur
Sachalschen Bauardinung (VeASachsBO0) vom 26, Didober 10559
(Gondendreck BlchadBi 50r MNr. 19/128 5. 5 3T8)
Shcnaiaches Geselr Uber Maturschutr und Landschafispflage
(SlchaMatSchG) LA.F
vorm 11, Oktober 1994 (GVBL S 1801 17, Movernber], rachishersinigl mil Stend
woen 01.107. 2008
Sachasches Denkmalschutigesets [SachsDSchG)
wom 3. Miez 1903 (ShchaGVEL 5, 329), xubstxt gedndert am 4. Jui 19084
(BichaGVEI B. 1281)
Hir dan Frelstaal Sachsen (SachaGem ()
Ld F. der Bakarnimachung vam 14, Junl 1608 (ShchaGVEL 5. 3458 ff)
Batzung z2um Schulz dar Gehdize der Camainde Meukleritzsch
und Siad: R&iha in dar 2uletzt glltigen Faasung

Varfahransve rmads

1

ﬁnrm Planung und Erschllefung Wiznltzer Sean het am 39,01 2007 mi

Beschuss-Mr, 13407 dia Auteialiung des Babauungsplanes Ferenhein Mordufer Hainar
Ees® und Durchflhrung einer Limwaiiprifung beschiossen,

Boma, ¥ O¥ L8 ﬁ_&.&

2 o

Dor Zweckverbang Planung und Erschlinfung Witenittar Sean hef-2505.08.2007 mit
Beschlusa-pr, 18-5-07 dan Enbansd zur Autstolieng ded Bebausigsplanes Ferannsn
Mordufar Halner See” einachiiedich Begrindung mit Uirwaltprifung gebiiigt und nach §
3 Abs 2 BauGB zur &Mfantlichen Aushegung besiimmi.

3

Der Entwurf zur Aufstallung des Bebauungsplanes Feriennain Norduter Hainer See”
alnschilafdich Bagrindwng mil Urnimliprifung hat nech § 3 Abs. 2 BauGB in dee Sell vom
08.10.2007 bl 08.11.2007 w smeul nech §4a Abe.3 BauGh in der Zedl vom

25,08, 2008 bis 10.10,2008 zu jedemmanns Einsicht 6Fentiich ausgelegen. Die SManiliches
Auslegung ist mii dam Hinwels, dass Stellungnahmen von jedermanin bel dar
Geschansstaie des Zwsckvwerbandes Planung und ErschlisBung Witmitzer Seen
schrifilich oder zur Misdurschnfl abgegaban wardan kbnnen, Im Armisbiet des
Lendkrelses Leipzrig, amchienan am 26.00.2007 und am 13.08.2008 onslblich bakannt

pemacht wordan

# o el '_'-_"'ll
Bome, SHEE 2507 """‘“’"’m,"é"""‘“ 1 25)

—
Warbandsvorsitrands

&, :
Dis von der Planung barlhrien Trige:r Sfentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 1
BauGB mil Schralban wom 12,08 2007 zur Abgaba alner Siallungrahms bis zum
22.10.2007, sowla mit Schralben vorm 22.00.2008 2ur emeuten Abgabe einer
Stellungnahma bls zum 1810, 3008 aufgaforden.

Boma, S O &8 Siegei- X N\
Linferschrift -3 1'£___
— Varbandsvorsitander P > & |

Der Zweckverband Planung und Emchiallung Witmnitzer Ssen hat die vorgetrachiehr /' &/
Arrogungen am 0T 05 2008 mi Beschiuss-Nr. 23/ 8 / 08 und am 20.11 2008 i A
mi Baschisss-Nr. 20/ 11 / D8 geplfl. o
Das Erpebres st mitgedsit

Borma, o locs -Slagal- =2 2]

Unterschrin | -

Verbandgvorsdzande . O, /

E- -'jl.:l'h:-l_.l ._I i."._':!.‘:-

Die Aufsteliung des Bebauungspienaes Fadenhain Mordufer Halnar Sae®, bﬂﬂlﬁhﬂd BUE

Planzeichnung und Taxtiel, wirds am &7 2F mit Baschluss-Nr, 35/ 7E/CF alg
Batzung germdi § 10 BauGB baschionsan. Dis Bagrundung mit Umwallbeschl worde

gebligt.
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soma, 26202 J09 plpangc i =T
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Dis Aufsteiiung Sas Bebauungapianes Farenhain Morduler Hamer Sae” wird lernt'”': "
ausgetertigl

—
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Der Satrungsteschiuss wurde am J5/7{ (Y onsisiicn bexannt gemacn: und darsisf———
ningewsesen. wo ter Bebauungspian au! Daver wihrend osr Dienstoetsn susiegl von
RN BNQESEhen Werten kann und Uber sener infat Autkun® fu erhalten Bt In
Formorschrfian und von Mangein car Abwlgurg sowss suf des Riscisdolgen (§ 215
Abs. 1 BauGH entsprachand § 215 Abs. 2 BauGB Lv.m. § 214 Aba. 1 Satz 1 hr. 1 bis 3
BauGl) und welter aud Ge Falighei! und das Erdechsn won Entschadigungsansporichen
gemdl § 44 Abs. 3 und & BauGB hingewlesen

norne, £384 = ~Hlage- : B . |

8 \\-._,f

Die Flursibckeberelchnungen (Flursticksnumme ) und die Darstallung der
Fiunstlichagrenzen skmmen mit dem Lisgenschafishaasiarn Gbansin,

Borma, [} 2.0

L : o
b
& | 050108 Ririk Einarba:tung 2. Abwagung vam 20112008
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Bauvortaban

Hainer See

Pian / Bautwd Hainer See

Be

*Ferien Nordufer Hainer See”
Hihanbazug: NN Auftragoener
D Zweckverband Planung und
Landkrels:  Lelpriger Land Erschlielung Witznitzer Seen
Gamands, Heykigeit g5 b/Bathal Marit 1
Gemarkung:  Kraudnit 2/Hain 04552 Borma

Daturm Name | Aufiragnehmar

Bearb, (11092008 | Rink seecon Ingenieure GmbH

Gezel [1T09.7008 | Rirk SeeCon infrastruktur- und Umweltplanung

. ENDERSSTR, 22, 04177 LEIPZIG
o _ [GOLEN "j":i* Ingenieure  ®  1goau, 4840511, FAX: 03411 4840520
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